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Aret i korthet

Nyuthyrningar och omforhandlingar prioriteras
Stabilisering 1| Stockholm, oférandrat | G6teborg
Hyresniva i arets omférhandlingar -2 procent
Minskade vakanser
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Aret i korthet

Flera nya projekt har startats
Nettoomsattning for jamforbart bestand + 8,5 mnkr
Mycket starkt intresse for svenska fastigheter

Fastigheternas marknadsvarde bedoms till 16,3 mdkr
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Kursutveckling
Januari 2005 - mars 2006
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Aret i korthet

2005 2004
Nettovinst fran I6pande verksamheten, mnkr 470 431
Resultat efter skatt, mnkr 1 334 771
Forslag till utdelning
- ordinarie utdelning, kr 1,45 1,30
- extra utdelning, kr - 2,70
Andel av nettovinsten fran l6pande
verksamheten (ordinarie utdelning) 64% 62%
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Ordinarie utdelning over tiden

Utdelning,
kronor
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Forslag total utdelning
Andel av resultat efter skatt

Procent
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Real hyresutveckling kontor

Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg
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Kontorshyror | Europa
Basta lage, december 2005
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Hufvudstaden
Yt - och hyresvakanser
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" Flexibla kontor i % av total kontorsyta
Stockholm 82%
- Gyllene Triangeln 67% o
Goteborg 97% GAMLA STAN

Totalt 86%
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Real hyresutveckling butiker

Marknadshyra exklusive fastighetsskattetillagg
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Butikshyror | Europa
Basta lage, december 2005
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Utfall omforhandlingar

Mnkr
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NK Stockholm
Omsattningsutveckling
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NK GoOteborg
Omsattningsutveckling
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NK Stockholm/Goteborg totalt
Omsattningsutveckling
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Marknadsvardering

Mdkr Yield, %
e 31 dec 2003 15,1 (14,7) 6,4
« 31 dec 2004 15,0 6,2
e 30 juni 2005 15,5 6,0
e 31 dec 2005 16,3 5,7
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Marknadsvarde fastigheterna
31 december 2005

Mdkr
Hagstromer & Qviberg 16,5
Handelsbanken 16,5
Kaupthing 16,5
Enskilda 16,3
Swedbank 16,1
Leimdorfer 16,0
ABG Securities 15,9
Carnegie 15,7
Intern beddomning
Hufvudstaden 16,3
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Framtid

Forbattra resultatet fran den I6pande verksamheten
Oka kassaflodet

Nyuthyrningar / omférhandlingar prioriteras

Utveckla och foradla fastighetsbestandet

Kund- och kvalitetsfokus

Strategiska forsaljningar och forvarv kan ej uteslutas

Hyresmarknaden fortsatter att stabiliseras 2006
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Bilagor
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Fastighetsbestandet
31 december 2005

Stockholm Stockholm

Ost Vast NK Goteborg
Antal fastigheter 16 8 2 4
Total uthyrbar yta, kvm 105 596 189 086 54 082 58 930
Arshyra, mnkr 419 497 263 133
Hyresvakansgrad, % 7,6 7,7 7,4 2,5
Ytvakansgrad, % 12,1 8,0 9,9 3,8
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Hufvudstaden totalt
Arshyra per anvandningsomrade

Butik/restaurang
37%

Kontor

55% Biograf/hotell
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Resultat 2005

MnKkr 2005 2004  FOrandring
Intakter 1 345 1 359 -14
Kostnader -530 -506 -24
Bruttoresultat 815 853 -38
Central administration -31 -29 -1
Vardefoérandringar fastigheter 1 200 297 903
Rorelseresultat 1984 1121 863
Finansnetto -132 -224 93
Resultat fore skatt 1 852 896 956
Skatt -518 -125 -393
Arets resultat 1 334 771 563

HUFVUDSTADEN



Balansrakning

Mnkr 31 dec 2005 31 dec 2004
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 276 15 000
Ovriga anlaggningstillgangar 69 84
Omsattningstillgangar 143 59
Summa tillgangar 16 489 15 142

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8 615 8 140
Rantebarande skulder 3 525 3135
Ovriga skulder 4 349 3 867
Summa eget kapital och skulder 16 489 15 142
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Finansiering
31 december 2005

« Koncernens upplaning 3 525 Mkr (3 135)
» Genomsnittlig effektivranta 3,9%
« Genomsnittlig rantebindning 30 manader

« Genomsnittlig kapitalbindning 32 manader
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